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D.1.1.
ARCHITEKTONICKO – STAVEBNÍ ŘEŠENÍ

TECHNICKÁ ZPRÁVA

a) ARCHITEKTONICKÉ, VÝTVARNÉ, MATERIÁLOVÉ, DISPOZIČNÍ a provozní řešení, bezbariérové užívání stavby
Stávající dům je patrový, nepodsklepený, se sedlovou/valbovou střechou, taškovou krytinou a zdobenou štukovanou omítkou. Střešní krytina byla v nedávné době měněna včetně pojistné hydroizolační fólie.

V domě jsou dva velkometrážní byty a neobytná půda. Navrhované stavební úpravy mají za účel vytvořit ze dvou velkých bytů 4 malometrážní a do půdy provést vestavbu dalších dvou malých bytů. Celkem tedy bude v domě 6 malých bytů a rodinný dům se změní na dům bytový.

Veškeré práce se budou odehrávat uvnitř domu, stávající zdobená fasáda domu zůstane beze změn – pouze budou vyměněny stávající dřevěná špaletová okna za nová okna plastová termoizolační. 

Vstup do objektu je z JZ strany. 
Výška objektu je cca 12m nad terénem.
Objekt nebude veřejně přístupný a není řešen s bezbarierovým přístupen pro osoby s omezenou schopností pohybu a orientace.
b) KONSTRUKČNÍ A STAVEBNĚ TECHNICKÉ ŘEŠENÍ

B1) Zemní práce
Ze zadní části domu – ze zahrady – bude terén odkopán a trvale sníže na úroveň podlah – zejména z důvodu zabránění vlhnutí domu od přiléhající zeminy. 

S jinými zemními pracemi se nepočítá.

Výkop bude využit pro uložení zemnícího pásku pro nové uzemnění nového bleskosvodu.

B2) Základy
Základové konstrukce zůstávají stávající. Vzhledem k rozsahu stavebních úprav není třeba do nich zasahovat.

B3) Izolace proti zemní vlhkosti, parozábrana
Zadní část domu bude z vnější strany odkopána a ke zdivo bude před opětovným zásypem přiložena nopová fólie. 
V místech provádění nových podlah se stykem s terénem – chodba, koupelna a prádelna v 1.NP – bude proveden nový podkladní beton a na něj bude provedena nová izolace proti zemní vlhkosti a radonu – 2x asfaltový pás Glastek 40 special mineral a Glastek 40 Al mineral. Na prostupy asfaltovým pásem budou použity plynotěsné tvarovky TOPWET TW PSS 110/500.
Parozábrana bude součástí SDK podhledů v podkroví.
B4) Svislé nosné konstrukce 
1.NP (přízemí) – do svislých nosných konstrukcí bude zasahováno minimálně. Okno v prádelně bude zazděno a bude vedle proveden nový otvor pro nové okno. Jako překlady se použijí ocelové nosníky 3x HEB 120. Délka uložení nosníků bude min.150mm. Na vnější stranu bude vložen EPS o tl.80mm. 

Budou zazděny dveře na chodbě a výklenek v pokoji.

Podlahy na chodbě, v prádelně a koupelně budou vybourány a po provedení nových rozvodů kanalizace provedeny nově, zaizolovány a srovnány do jedné výškové roviny.

Nové příčky budou provedeny z Ytongu a AKU cihel (dělící mezibytová příčka).

2.NP (patro) – do svislých nosných konstrukcí bude zasahováno zcela minimálně. Vnitřní dveře do pokoje 2.04 budou vybourány, zazděny a bude proveden nový stavební otvor pro nové vstupní dveře. Jako překlady se použijí ocelové nosníky 2x HEB 140. Délka uložení nosníků bude min.150mm.

Budou vybourány a zazděny dveře mezi pokoji 2.06 a 2.07.  

Nové příčky budou sádrokartonové.

3.NP (půda/podkroví) – dveře ze schodiště budou vybourány a stavební otvor bude zvětšen na výšku – jako překlad bude použit ocelový nosníky 2x HEB 120. Délka uložení nosníků bude min.150mm.

Štítové zdivo na západní i východní straně bude posíleno – dozděno Ytongem tl.200mm.

Stávající komínové zdivo bude v prostoru půdy odstraněno.

Nové příčkové zdivo bude sádrokartonové vč.mezibytové příčky, která bude splňovat hlukovou odolnost min.53dB a protipožární odolnost viz.PBŘ. 

B5) Vodorovné konstrukce a podhledy
Strop nad 1.NP - bude opatřen novým SDK podhledem.

Strop nad 2.NP – zeshora bude odstraněna stávající půdová dlažba, pískový násyp a prkenný záklop. Stropní trámy budou zkontrolovány, případně posíleny/nahrazeny novými – dle skutečného stavu. 

Mezi stávající trámy budou vloženy nové ocelové nosníky, které budou nahrazovat vazné trámy a které budou vynášet sloupky krovu – viz výkres „Krov-nový stav“.

Dimenze nosníků – viz konstrukční část – předpokládá se svařenec 2xI220. Bude přidán ocelový nosník vynášející novou mezibytovou příčku.

Na trámy bude proveden nový vyrovnávací rošt a na něj nosná vrstva podlahy – 2xOSB deska tl.2x18mm.

Zespoda bude na dřevěný strop zavěšen sádrokartonový podhled – požární odolnost - viz PBŘ.
B6) Krov
Stávající vazné trámy budou odstraněny a budou nahrazeny ocelovými nosníky v podlaze – viz výše. Sloupky budou nové, delší, ukotveno do ocelových nosníků.
Jeden sloupek je třeba posunout – nad tento sloupek bude mezi kleštiny vložen trám, který posílí celou danou vazbu. Vaznice bude rovněž posílena – např.ocelovými úhelníky 2xL120/80/8mm.
Šikmé vzpěry budou zachovány, zajišťující pozednici budou provedeny nově a budou ukotveny do nových ocelových nosníků i do stávajících stropních trámů. 
Na krov bude následně zavěšeny SDK podhledy.


B7) Střecha
Stávající krytina je v dobrém stavu – zůstává. Dělící nadstřešní zdivo bude upraveno tak, aby výškový rozdíl mezi sousední střechou a naší střechou byl min.300mm.

Stávající komíny budou odbourány a otvory po nich doplněny krytinou. Stejně tak budou odstraněny stávající výlezy na střechy – a otvory po nich doplněny krytinou. 

Do střechy budou osazena střešní okna a nový výlez na střechu.

Na střeše bude proveden nový bleskosvod – viz.samostatná část PD.

B8) Podlahy
1.NP (přízemí) - podlahy na chodbě, v prádelně a koupelně budou vybourány a po provedení nových rozvodů kanalizace provedeny nově, zaizolovány a srovnány do jedné výškové roviny.

Na nový podkladní beton tl.150mms karisítí bude provedena nová izolace proti zemní vlhkosti a radonu – 2x asfaltový pás Glastek 40 special mineral a Glastek 40 Al mineral celoplošně natavený na napenetrovaný podklad. 
Na prostupy asfaltovým pásem budou použity plynotěsné tvarovky TOPWET TW PSS 110/500.
Dále pak tepelná izolace EPS tl.100mm a drátkobeton tl.70mm.

Nášlapná vrstva bude keramická dlažba / PVC – viz výkresová část.

Stávající parketové podlahy zůstávají – při práci je třeba s tím to počítat a adekvátně je ochránit – např geotextílií a stavební práce na těchto podlahách provádět s opatrností.

2.NP (patro) – parketové podlahy zůstávají, budou zrenovovány. Stávající PVC bude odstraněno a položeno nové – vč.vyrovnávací stěrky bude-li třeba. 

Nová keramická dlažba se položi na stávající dlažbu.  

3.NP (podkroví) – podlahy zde budou provedeny kompletně nově. V místě koupelen doporučuji nosnou kci podlahy posílit, aby nedocházelo k průhybům – z důvodu nepružnosti ker.dlažby.

Nášlapná vrstva bude PVC a keramická dlažba. Je třeba zvolit vhodný materiál, lepidla atd. 

Podlahy v koupelnách řádně vystěrkovat vhodným materiálem, aby bylo zabráněno stékání vody do dřevěných stropních konstrukcí – zejména kolem sprchového kout.

Schodiště – kamenné stupně zůstávají beze změn.

B9) Výplně otvorů
Stávající okenní a dveřní výplně budou vyměněny za nové – plastové s izolačním trojsklem.

Před osazením oken bude na vnitřní stranu otvoru nalepen XPS tl.30mm. 

Vnitřní parapety plastové. 

Vnější parapety – barvený pozink. Uokna bude max 1,0W/m2K. 

Střešní okna budou o rozměrech 780x1180mm – např.Velux.

B10) Izolace tepelné
Zateplení podlahy - EPS100S tl.100mm – v místě provádění nových podlah.

Zateplení podhledu – minerální vata Knauf Naturoll 039 tl.350mm.
B11) Úpravy povrchů, nátěry a malby
Vnitřní omítky budou místně opraveny, přeštukovány. 

Malby budou prováděny klasickým způsobem – penetrace podkladu + vrchní nátěr – disperzní barva - např. Master.

Fasáda zůstává původní. 
V koupelnách bude provedena keramická dlažba a obklad – dle požadavku stavebníka. V místě sprchového koutu a vany bude pod dlažbu i obklad řádným způsobem provedena hydroizolační stěrka – zejména v podkroví. Doporučuji do sprchových koutů osadit vaničku s vysokým okrajem – z důvodu minimalizace pravděpodobného zatečení vody do stropních konstrukcí pod koupelnou. Rozhodně neosazovat sprchový žlábek a podlahu ve sprchovém koutu dláždit ! 

B12) Vnitřní dveře, zárubně
Stávající dřevěné dveře a zárubně – kde možno, budou zachovány. 

Nové vstupní dveře do bytů budou v protipožárním provedení s odolností EI30 DP3 – viz PBŘ.

Nové dveře do koupelen – ocelová zárubeň + křídlo vlhkosti odolné. Mezera mezi křídlem a podlahou min.15mm.

Ostatní dveře klasické do obložkových zárubní.


B13) Vzduchotechnika
Větrání místností bude přirozené okny dle potřeby. Digestoře budou recirkulační s uhlíkovým filtrem. 

Odvětrání koupelen bude nucené pomocí nástěnných ventilátorů. V 1.a 2.NP bude vzduchotechnické potrubí odvedeno do fasády. Potrubí (spiro) bude vedeno nad pohledem a bude vyspádováno směrem ven.

V podkroví bude jedna koupelna větrána přirozeně oknem. Druhá koupelna bude větrána opět nuceně – nad střechu. Na potrubí bude osazen lapač kondenzátu, který bude sveden do kanalizace.

B14) Plynový kotel
Stávající plynový kotel bude odstraněn vč.plynového potrubí. Stávající radiátory budou rovněž odstraněny.

B15) Venkovní úpravy
V zadní části domu dojde ke snížení terénu o cca 50cm a bude zde provedena zpevněná plocha – viz situace. 

U garáže bude provedena nová zpevněná plocha (betonová dlažba) - 4 nová parkovací místa.

Stávající oplocení vč.vrat a vstupní branky zůstává stávající.

Zděné oplocení k sousedovi zůstává beze změn.


B16) Komín
Stávající dva komíny budou od podlahy ve 3.NP odbourány.
c) STAVEBNÍ FYZIKA
C1) Tepelně technické vlastnosti stavebních kcí a výplní otvorů
Obvodové zdivo – cihly pálené. 

Okna budou plastová s izolačním trojsklem a hodnotou Uokna = 1,0 W/m2K.


C2) Osvětlení, oslunění


Osvětlení místností bude přirozené okny doplněné umělým osvětlením. 

C3) Akustika, hluk, vibrace
Stavební konstrukce budou provedeny v souladu s ČSN 730532 - Ochrana proti hluku v budovách. 

d) DODRŽENÍ OBECNÝCH POŽADAVKŮ NA VÝSTAVBU
Dům bude vybaven autonomními hlásiči kouře a přenosnými hasícími přístroji – viz PBŘ. Bude označen hlavní vypínač vody, hlavní uzávěr plynu, hlavní vypínač elektro. 

Budou splněny požadavky vyhlášky č.268/2009 o obecných technických požadavcích na výstavbu. Stavební práce budou prováděny odbornou firmou za dodržení platných předpisů a norem.


Ve Velimi: 09.02.2022






ing.David Jiruš
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